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En sesién ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local con fecha 12 de mayo de
2017, se adopto el siguiente acuerdo:

ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LA 12 MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE
LA PARCELA RC-9 DEL SECTOR 6 “MARITURRI" DE ZABALGANA

ACUERDOQ DE LA JUNTA DE GOBIERNQ LOCAL

A la vista de la 12 modificacion del Estudio de Detalle de la parcela RC-9 del Sector 6
“Mariturri” de Zabalgana, redactada por los arquitecfos D. Carlos Bea Cirauqui, D. Victor Lizarraga
Echeverria y D. Encamni Ortufio Vargas, y presentada con fecha 22 de marzo de 2017 por D. Juliagn
Lizarraga Echeverria en representacion de ADANIA RESIDENCIAL SL.

Resultando que el documento presentado modifica algunas delerminaciones del Estudio de
Detalle de la parcefa, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 27 de abril de
2007, y publicado en el BOTHA el 28 de mayo de 2007.

Resultando que el Sector 6 “Mariturri” de Zabalgana esta regufado por el correspondiernte
Plan Parcial, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 2 de agosto de 2002 y
publicado en el BOTHA el 9 de septiembre de 2002. Dicho plan parcial ha sido modificado en ocho
ocasiones, la ultima de las cuales se aprobd definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 25
de mayo de 2012 y se publicé en el BOTHA el 13 de junio de 201 2.

Resuitando que la presente 12 madificacion del Estudio de Detalle propone lo siguiente.

Modificar ef fondo edificable maximo de 12,60 melros a 15,00.

Aumentar en dos plantas la altura méxima de edificacion pasando de B+6 a B+8.
Posibilitar un &rea de movimiento libre en las dos tlffimas planias.

Modificar fos puntos de escalonamientc y alturas maximas y minimas de la planta baja.
Posibilitar una segunda planta de sctano.
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Resultando que en el Proyecto de 1° modificacion del Estudio de Detalle presentado se
establecen los dafos generales, las caracteristicas de la parcela, los antecedentes, el abjeto, la
justificacion de la solucion adoptada, el cuadro resumen de las condiciones urbanisficas y los
planos.

Resultando que con focha 4 de mayo de 2017 se ha emitido informe favorable por el
Servicio de Planeamiento v Ejecucién de fa Ordenacién Urbanistica de este Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz sobre fa 1* modificacién del Estudio de Detalle en el quo se estima que procede la
modificacion del estudio de detalle, con la condicidn de que se presente antes de la aprobacion
definitiva un Texto Refundido del Estudio de Detalle en- el que se recoja fa obligacion de
acompafiar a la primera solicitud de licencia de obras de edificacién una "solucién conjunta” de fa
planta o plantas de sétano y urbanizacion de la parcela.

Considerando que la Ley del Parlamento vasco 2/2006, de 30 de junio, de Sueic y
Urbanismo, establece en su articulo 73 que los estudios de detalle tienen por ohjeto completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en cualquier clase de suefo y que las
determinaciones de tales estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El sefialamiento, la rectificacion ofa complementacién de fas alineacionss y rasantes
establecidas por la ordenacién pormenotizada.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento
correspondients.
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¢) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las
obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones, Instalaciones y demés obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenotizada.

Considerando que este articulo 73 dispone que los estudios de detalle en ningtin caso
pueden infringir o desconocer las previsiones que para su formulacidn establezca ef planeamiento
correspondiente, hi podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad urbanistica ni
suprimir o reducir viales o dotaciones piblicas establecidas en el planeamiento.

Considerando que los documentos en los se formalizard el contenido de los estudios de
detalle se fijan en el articulo 74 de la misma Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, que en su articulo
98 regula fa tramitacion y aprobacidn de tales instrumentos de crdenacién urbanistica.

Considerando que dicho artfculo 98 dispone que los estudios de detalle serén aprobados
inicialmente por fos Ayuntamientos competentes en el plazo méximo de tres meses, sometiéndose,
una vez aprobados inicialmente, a informacion pablica durante veinte dlas para que puedan ser
examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el Boletin Oficial
del Territorio Histdrico y publicacion en uno de los Diarios de mayor circtlacion del mismo,

Considerando que el Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz
en sus articulos 2.02.06 y 2.02.07 y el Plan Parcial del Sector 6 ‘Marituni’ de Zabalgana en su
articulo 19 regulan el objeto, contenido, determinaciones y documentacion de los Estudios de
Detalfe.

Considerando que el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985 requiadora de las Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de Medidas para la modemizacion del Gobierno
Local, atribuye a la Junta de Gobierno Local las aprobaciones de los instrumentos de
planeamiento general no atribuidas expresamente al Plenc, asf como de los instrumentos de
gestidn urbanlistica v de los proyectos de urbanizacion.

Visto lo anterior, la Concejala Delegada del Departamento de Urbanismo, formula ante la
Junta de Gobiemneo Local la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

1°. Aprobar inicialmente la 12 modificacién del Estudio de Detalle de la parcela RC-$ del Sector 6
‘Mariturri” de Zabalgana, presentada con focha 22 de marzo de 2017 por la representacion
de ADANIA RESIDENCIAL SL, con la condicién de presentar antes de la aprobacion
definitiva:

* Un Texto Refundido del Estudio de Detalle en el que se recoja la obligacion de
acompafiar a la primera solicitud de licencia de obras de edificacién una “solucion
confunta” de la planta o plantas de sétano y urbanizacion de la parcela.

2°  Someter el Estudio de Detalle inicialmente aprobado a informacién publica durante veinte
dias para que puedan ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, mediante
anuncio en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava y publicacion en uno de los
Diarics de mayor circulacion.

3% Suspender el oforgamiento de licencias de parcelacidn de terrencs y de edificacion en fa
parcela RC-8 del Sector 6 "Maritur” de Zabalgana, hasta la entrada en vigor de Ia
modificacion y, en todo caso, por el plazo méximo de un afo.

Lo gue le comunico para su conocimiento y efectos.
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AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ
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Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacién Urbanistica

Aprobacion definitiva de la primera modificacion del Estudio de Detalle de la parcela RC-9 del
sector 6 Mariturri de Zabalgana

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del ayuntamiento el dia 21 de julio de 2017 se
acordo:

Asunto: aprobacion definitiva de la primera modificacion del Estudio de Detalle de la parcela
RC-9 del sector 6 Mariturri de Zabalgana.

Propuesta de acuerdo

A la vista de la primera modificacion del Estudio de Detalle de la parcela RC-9 del sector
6 Mariturri de Zabalgana, redactada por los arquitectos D. C. B.C.,,D.V.L.E.y D.E.O. V., y
presentada con fecha 22 de marzo de 2017 por la representacion de A. R., SL.

Resultando que la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el 12 de mayo de 2017
aprueba inicialmente la primera modificacién del Estudio de Detalle de la parcela RC-9 del
sector 6 Mariturri de Zabalgana, con la condicién de presentar, antes de la aprobacién defini-
tiva, unTexto Refundido del Estudio de Detalle en el que se recoja la obligacion de acompanar
a la primera solicitud de licencia de obras de edificacion una “solucién conjunta” de la planta
o plantas de s6tano y urbanizacién de la parcela.

Resultando que en este mismo acuerdo de la Junta de Gobierno Local se acuerda someter
el Estudio de Detalle inicialmente aprobado a informacién publica durante veinte dias para
que pueda ser examinado y ser presentadas las alegaciones procedentes.

Resultando que el citado acuerdo fue publicado en el BOTHA numero 59 de 26 de mayo
de 2017 y en el Diario de Noticias de Alava el 24 de mayo de 2017, permaneciendo la docu-
mentacion integrante de la modificacion expuesta al publico, sin que en el periodo de tiempo
habilitado al efecto se haya presentado alegacién alguna por entidad o persona interesada.

Resultando que con fecha 22 de junio de 2017 se presenta el Texto Refundido del Estudio
de Detalle requerido en el acuerdo de aprobacién inicial, que sustituye a la documentacion
presentada anteriormente.

Resultando que el documento presentado modifica algunas determinaciones del Estudio
de Detalle de la parcela, aprobado definitivamente por el Pleno del ayuntamiento el 27 de abril
de 2007, y publicado en el BOTHA el 28 de mayo de 2007.

Resultando que el sector 6 Mariturri de Zabalgana esta regulado por el correspondiente
Plan Parcial, aprobado definitivamente por el Pleno del ayuntamiento el 2 de agosto de 2002
y publicado en el BOTHA el 9 de septiembre de 2002. Dicho Plan Parcial ha sido modificado
en ocho ocasiones, la ultima de las cuales se aprobé definitivamente por el Pleno del ayunta-
miento el 25 de mayo de 2012 y se publico en el BOTHA el 13 de junio de 2012.
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Resultando que la presente primera modificacion del Estudio de Detalle propone lo si-
guiente:

— Modificar el fondo edificable maximo de 12,50 metros a 15,00.

— Aumentar en dos plantas la altura maxima de edificacion pasando de B+6 a B+8.

— Posibilitar un area de movimiento libre en las dos ultimas plantas.

— Modificar los puntos de escalonamiento y alturas maximas y minimas de la planta baja.
— Posibilitar una segunda planta de sétano.

Resultando que en el proyecto de primera modificacion del Estudio de Detalle presentado
se recogen los datos generales, las caracteristicas de la parcela, los antecedentes, el objeto,
la justificacion de la solucion adoptada, el cuadro resumen de las condiciones urbanisticas y
los planos.

Considerando que la Ley del Parlamento Vasco 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urba-
nismo, establece en su articulo 73 que los estudios de detalle tienen por objeto completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada en cualquier clase de suelo y
que las determinaciones de tales estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El senalamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasantes
establecidas por la ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacion de los voliumenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento co-
rrespondiente.

c) La regulacién de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las
obras de urbanizacidn, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos
urbanos complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

Considerando que este articulo 73 dispone que los estudios de detalle en ninguin caso pue-
den infringir o desconocer las previsiones que para su formulacidn establezca el planeamiento
correspondiente, ni podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad urbanistica
ni suprimir o reducir viales o dotaciones publicas establecidas en el planeamiento.

Considerando que los documentos en los se formalizara el contenido de los estudios de
detalle se fijan en el articulo 74 de la misma Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, que en su ar-
ticulo 98 regula la tramitacion y aprobacién de tales instrumentos de ordenacion urbanistica.

Considerando que dicho articulo 98 dispone que los estudios de detalle seran aprobados
inicialmente por los ayuntamientos competentes en el plazo maximo de tres meses, some-
tiéndose, una vez aprobados inicialmente, a informacién publica durante veinte dias para que
puedan ser examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el
Boletin Oficial del Territorio Histérico y publicacion en uno de los diarios de mayor circulacion
del mismo.

Considerando que el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz en
sus articulos 2.02.06 y 2.02.07 y el Plan Parcial del sector 6 Mariturri de Zabalgana en su articulo
19 regulan el objeto, contenido, determinaciones y documentacién de los Estudios de Detalle.

Considerando que el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases del Régimen
Local, adicionado por la Ley 57/2003 de Medidas para la modernizacion del Gobierno Local,
atribuye al Pleno la aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin
a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacién urbanistica.

De conformidad con la modificacion del planeamiento propuesta, cuya conveniencia y
oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que obran en el expediente, vista la
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regulacion a la que se ha hecho referencia, esta Comisién de Urbanismo, en virtud de las com-
petencias atribuidas en el articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases de Régimen
Local, adicionado por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion
del Gobierno Local, eleva al Pleno de la corporacion el siguiente,

Acuerdo

1. Aprobar definitivamente la primera modificacién del Estudio de Detalle de la parcela RC-9
del sector 6 Mariturri de Zabalgana, presentada por la representacion de A. R.,SL, de acuerdo
con el Texto Refundido presentado con fecha 22 de junio de 2017,

2. Publicar el presente acuerdo y, cuando menos, las normas urbanisticas del Texto Refun-
dido del Estudio de Detalle en el BOTHA, en los términos previstos en el articulo 89.5 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

3. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede interponerse
directamente recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia del Pais
Vasco en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su publicacion, conforme al articulo
46.1 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

En Vitoria-Gasteiz, a 27 de julio de 2017

El Alcalde-Presidente
GORKA URTARAN AGIRRE
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